IR AR
Exp.N®: 051-AR-D01572-R1

Ministerio
deB_ianas Sr.(a) INVERSIONES OREGONIA S.A. Concede
Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de Viiia del Mar, provincia de Valparaiso,
Region Valparaiso.

Valparaiso., 22 de Diclermbre de 2017

RES. EXENTA N%: E-25563

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 3 82 del DL 1,939 de 1977 en la ley N° 19.880 de Bases de los Procedimientos
Adrinistratives que rigen los Actos de s Organos de la Administracion del Estado; en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinade v sistematizado fue fijado por el DFL N2 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que
me oftorga & 0.5, 386 de 16 de julic de 1581, Reglarmento Cragdnico del Ministerio de Bienes Macionales; las facultades
delegadas por la Resolucidn Exenta N® 1831 de 11 de agosto de 2009, de |z Subsecretaria de Bienes Nacionales; lo
dispuesto en la Orden Minlsteral NO 1 de 09 de marzo de 2015; el Decreto Suprema N® 41 de 25 de mayo de 2016, ambos
del Ministern de Blenes MNacionales; lo sefialado en la Resglucion N2 1,600 de 30 de octubre de 2008, de la Contralada
General de la Repiblica;

CONSIDERANDD:

1.- Que, con fecha 30 de octubre de 2017, LA Sociedad Inversiones Oregonia S.4., en adelante I3 “Solicitante”, presentd
una solicitud de Arrendariento respecto del inmueble fiscal ubicado en calle Umache 5/NP, resto del lote 10-A, Rotonda
accesn Yarante Las Palmas, sector Bl Salto, comuna de Vina del Mar, provincia v regidn de Valparaiso, inscrite a fojas
10,947 Mo 11,537, del Registre de Propiedad del afic 1995, del Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar.

?.- Que, la Encargada de la Unidad de Bienes de esta Regional, ha recamendado en su Informe Ord. N® E- 17.680 de fecha
09 de noviembre de 2017, acoger la solicitud de armendamienta, determinando el monto de la renta, forma de pago ¥

duracion del mismea.

3.- Que I anterior fue notificado al solicitante mediante Ord. N® E-53.974 de fecha 16 de noviembre de 2017, de esta
Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademds que cuenta con un plezo de 15 dias hdbiles, contados desde la
notificacién de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacidn que formalice su aprobacion,
acompafianda un vale vista o boleta de garantia por los montos, plazos y condiciones establecidos en la presente

resolucidn.

4,- Que, con fecha 12 de diclembre de 2017, la Saolicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacldn, danda
cumplimiento de esta forma a lo preceptuada en el considerando anterior,

5.- Que, atendidas las circunstancias y hechos mds amba expuestos, la encargada de la Unidad de Bienes de esta

Regional, solicita dictar la resolucién de Amendamiento en cuestién, lo gue hace irprescindible la dictacidn inmediata del
acto administrativo comespondiente, a fin de dar una correcta y eficiente administracion a la propiedad fiscal.

RESUELVOD:

Concédase en amendamienta a [a sociedad INVERSIONES QOREGOMIA S.A., RUT. 596.544.250-2, mpres.ant._a::la legalmante
por don Juan Gerardo Rosselot Bert, RUT. 8.500.288-0, armbos domiciliados en Avenida Libertad WN® 892, Vira del Mar, en
adelante ¢l "Arrendatario”, el inmueble que se individualiza a continuacién, en adelante el "Tnmuehle”:

Inmuehle fiscal ublcadn en CALLE LIMACHE S/M°, RESTC DEL LOTE 10-A, ROTONDA ACCES( WARIANTE LAS PALMAS, .EL
SALTO, comuna de Yifa del Mar, provincia de Valparaiso, Regidn Valparaiso, inscrito @ nombre del Fisco de Chile, a fojas
10.544 N°11.537, del Registrc de Propiedad del afic 1995, del Conservador de Bienes Raices de Vina dIE| Mar;
individualizado en el Plang N® 05109-3463 C.U. Este inmueble cuenta con una superficie de BH7,80 mt2 y tiene los

siguientes deslindes:

Moreste: Lote 10 en 8,70 metras, separado por cerco.

Sureste: Resto del Lote 10-4 expropiado, en {inea mixta de 97,00 metros, separado por aceguia.
surpeste: Calle Limache en 14,30 metros.

Momeste: Inversiones Oregonia 5.4, en 88,00 melros,

al Inmueble le correspande el ID Catastral 884,805,



El presente arrendarmiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

El a.r.ﬂenr:l:::- carmens<ara a regir a contar de la fecha en gue el Solicitante ingrese ¢l documento que da cuenta de la
notificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucidn, v tendrd un plazo de duracian de cinco (5) afios.

Sin perjulcio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del DL, N® 1.939 de 1377, el Fisco de Chile
e resenva E! derecho de poner Lermino anticipado al presente contralo en forma administrativa, v sin responsabilidad para
él, previo aviso de un periodo completo de pago.

2. Destino de| Inmuebla.

El inmueble arrendado sera destinado Unica v exclusivarmente pars el siguiente objeto transitoric gue motiva el contrato:
Provecto de Emprendiriiento, estacicnamiento de vehiculos.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario

El inmueble serd entregado materialmente el dia en gue se haya ingresado a este Servicio el documento sefalado en la
cldusula 21 de esta resalucian,

Lu_:n anteror sz formalizard mediante el levantamiento de la comespondlente acta de emtrega por parte del Ministerio de
Bienes Macionales, junte con la aceptacidn del inventaro,

4. Boleta de Garantia,

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del conkrato, el arrendatano debera entregar una Baleta de
Garantia bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Ministero de Bienes Macionales por una suma eguivalente a la renta
comespondiente a un periodo de pago. La fecha de expiracion de esta boleta debera ser posteror en al menos 60 dias a la
fecha de expiracion del contrato orginal o cualesquiera de sus prorrogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
COMD Sea necesano en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta sera devuelta al armendataric transcumidos 60
dias de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplide todas las obligaciones del mismo, pudienda ser

presentada a cobro en caso contrario.

5. Renta de amendamiente. Forma v lugar de pado.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a $315.247.- (trescientos guince mil doscientos
cuarenta v siete pesos}. Esta renta se pagard mensualmente, por perfodos anticipados, dentro de los cinco prirmeros dias

de cada lapso.

El page de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitido por el Ministerio de Bienes Macionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electrdnica a traves del portal

an la pagina www . bienesnacionales.cl .

La renta se reajustard el 01 de Enero y 01 de Julio de cada afio, en la misma proporcidn en que hays variado el avallio
fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente la varacion del Indice de Precios al Consumidor,
calculado por el Instituto MNacional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anterior a aguel en que deban regir los
avallos reajustados, todo ello conforme a lo dispuesto en &l articulo 25 de la Ley 17.235 en relacian con el incisa sequndo
del articulo 89 del DL 1.939; reavallo que es informado por el Servicio de Impuestos Intemos.

6. Pago de Contribuciones.

Corresponderd al arrendatario pagar el impuesto Lerritorial comespondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesta en el
articulo 27 de la Ley No 17.235, cuya texto actualizado, coordinado y sistermatizado fue fijada por el DFL N°1 de 1998, del
Ministerio de Haclenda. El ammendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacion de este impuesto toda vez
que le sea solicitado por & Secretaria Regional Ministerial de Blenes MNacionales u Oficina Provincial resper:_tiva.
Adiclanalmente, el pago de contribuciones padra ser verificado en forma periddica por el Encargado de |la Unidad de Bienes

Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

7. Cumplimiento de normativa vigente y obtencion de permisos.

Comesponde al arrendatario dar estrcto cumplimiento a la nonmativa legal v reglamentaria w.ri_gente apl}::abie al
cumplimiento del presente Amiendo, tanto en matera urbanistica, medio ambu‘enta!, forestal, minera, agncola,_ de
proteccitn de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subter‘ralneas, cOmo ta_r'nblen las relativas
3 la salud y seguridad plblica, telecomunicaciones, patrimanio histérico, amuitectonica, argueolbgico, cultu_ral ¥ dg
ordenariento temtorial, asi como cudlquiera otra que le sea pertinente. Para estos e_fectos, _?I arnendatanp estara
obligado a obtener todos los permisos, autorzacianes y aprobaciones necesarios para _Ia |r_1:5talac:mn ¥ gxplotacnﬁn de la
actividad para s cual se amienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitlr la fiscalizacion del cumplimienta de estas



obligaciones, debiendo atorgar todas las facllidades que para ello se requisran,

El dar inicic al desarrollo a la actividad sin la previa obtencidn de los permisos v autorizaciones comespondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impueastas por el conkrate, que dara derecho al Ministerio de Bienes
Macionales a ponerle témmino al amiends v @ presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la Indermnizacion que proceda por los perjuicios causados.

B. Gastos basicos vy otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual v oportunamente las cuentas por Ios servicios de energia sléctrica, gas, agua
potable, extraccién de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio gue contratare o que corresponda al
Inmueble, debiendo exhibir &l respective comprobante de pago, toda vez que le sea solicitade por la Secretada Regional
Ministerial de Bienes Nacionales u Oficing Provincial.

9. Conservacion y reparacion del inmueble fiscal,

El arrendataro debers mantener a su costo el inmueble fiscal amendado en buen estado de conservacion y aseo,
obligandose a restituirlo al térrine del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracién del desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo tadas las mejoras necesarias vy las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterdoros provocadas por fuerza mayor o caso fartuito, o de alguna
mala calidad del inmideble arrendado.

Solp a modo ejemplar, son de costa del armendataro las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de habedas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierras perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccidn, calefont, instalaciones asociadas a cocina vy
bafio vy otros similares, ¥ realizar 2 su costo |a reparecién de dafios o deteroros gque se produzean en él durante |a

vigencia del amendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arrendataro podrd introducic mejoras Otiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucidn y en la medida que sean coherentes con el objeto tranzitodo que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras
no dardn derecho a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del término del armfendo an la medida que no genere detrimento al inmueble.

11. Cercarmiento permetral del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de gue no exista una delimitacidn con
los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicardn las reglas contempladas en los numerales 9 y 10 precedentes,

12 Publicldad del Inmueble fiscal para ariendos comerciales e industhales.

Dentro de un plaze de un mes a partic del inicio del amenda, el arrendatario deberd instalar en el lugar de accesa al
inmuable v de modo visible un letrer, seqin formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo basico

contendra las siguientes indicaciones:

1}. Que se trata de un inrmueble fiscal.

2). Numero ¥ fecha de la Resolucidn gue otorgd el arrendamiento.
33. Fecha de inicio vy de térming del amendamienta,

43, Destina del amendamiento.

5}. Individualizacion del arrendatario mediante razan social y RUT.

&), Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la suparficie del termene v la de metros construidos, en su
Cas0.

13. Declaracidn jurada de uso.

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticidn correspondiente del Ministerio de Bienes Macionales una
declaracian jurada de uso, segin formato establecido por dicha Secretaria de Estade.

14. Inspeccidn del inmueble fiscal.

fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, al arrendatario se obliga a

Con el objeto de 1d: . i
: a Secretaria Regional Ministerial de Bienes

otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionaros de |
Macianales o de la Oficing Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arendado.



15, Subarmrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal,

_EI arrendatario no podrd subamendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos derivados del arrendamisnto, Queda
igualmente prohibido destinar la propiedad arrendacda a cualguier objato inmoml o licito.

i6. Mora en el pago de |a renia,

El amendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para tadas Ios efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcidn en que haya
variado el Indice de Precios al Consumider, entre el mes calendario anterior a aguel en que debis realizarse el paga, v el
mes calendario anterior ¢n que éste efectivamente se efeclie.

Asimisma, el no pago oportuno de la renta devengars un intends panal equivalente a la tasa maxime convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mara de dos perindas en el paga de la renta.

De igual forma, |z mora o atraso de dos perodos o mensualidades en el pago de |2 renta, dard derecho al arrendador para
poner térming inmedisto al presente contrato v proceder a gjecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insolutas més los reajustes e intereses por mora sefialados en la eldusula anterior v @ requerr la restitucidn
judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N® 1.9392 de 1977,

18, Causales de términa anticipado del Arriendo.

Constituyen causales suficientes para poner térmming anticipado e inmediato al Ardendo las siguientes:
1}. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2]. El atraso de dos periodos en el pago del impuesto temtodal correspondiente al inmuesble,

3). El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arienda el inmueble fiscal sin previa obtencion de los permisos
v autorizaciones cormrespondientes.

4. El subarmrendamiento, cesidn o Eransferencia del inmueble fiscal sin aulodzacidn previa de la SEREMI respectiva.

5}. Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicite.

6]. La ejecucian de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal amendado sin previa autorizacién de la SEREMI
respectiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacién de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso Mnal del articule 18 del UL N° 1,929 de 1977,

8). La no renovaciaon de la Boleta de Garantia.

3}. Bl incumpliriento de cualquiera de las abligaciones o prohibiclones establecidas en la presente Resoluc iGN por parte del
arrendatatio,

Corresponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Macionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechog
o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucion respf-l:tlvﬂ sera
natificada al arendatario en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la

restitucion del inmuehble,

El procedimiento de reclamacidn de la referida resolucidn se sujetard a lo dispuesto en el inciso 47 y siguientes del articulo
B0 del D,L, N® 1.939 de 1977.

19, Restitucidn del inmueble.

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad amendada una vez vencido el piazp Estahlec_ido en la clausula primera de
la presente resolucidn de contrato de arrendamienta, mediante la desocupacion vy |.|l"l:'I[JIEZEI total de la propledad,
poniéndola a disposicidn del Minlsterio de Bienes Macionales, ingresando al efecto en la oficina de partes_:—::l docurru_eqtt: qe
restitucién el documento "Restitucion del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucidn. El Ministeno
procederd mediante funcionaric competente al levantamianta de la respectiva "Acta de Restitucion”

are ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha d:a vencimiento del cc:-ntratF
del mismo, el contrato se entenderd renovadoe facita y su;eswamente I:rcu_n::-
ta resolucldn, pero no par mas tlermpo que el de un periodo de pago, sin
oner término anticipado al contrate en
térming anticipado. Pare todos los

En caso de que el arrendatario continu
v &l Ministeric no hubiere exigido la restitucion
las mismas condiclones que se establecen en es :
perjuicio de que durante cualesguiera de estas prorrogas el Ministerio puede p

cualquier momento vy sin derecho alguno a reembolse para el arrendataro por este



efectos, se entenderd que el arendatario continda ocupando el infmueble después del vencimiento del plazo del contrato,
mientras no ingrese a la oficinag de partes del Minislero el documento "Restitucién del Inmueble™ que se adjunta coma
Anexo 1.

Para ka restitucion, el amendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1}. Recibo gue acredite el pago de las conbribuciones,

2). Recibo que acredite el page de gastos bésicos, incluyendo en los casos gue corresponda servicios de utilidad pablica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3}. Acta de restitucion del inmueble firmada por el arendatario.
4}. Certificade de cumplimiento de Plan de Abandono aprobade por la institucidn comespondients, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la ne presentacidn de los antecedentes requeridos en el plaza sefialado o el
ncumplimients de cualguier otre obligacion contractual, facultard para proceder al cobmo nmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arrendataro guicra postular a8 la renovacion del contrato de amiendo, deberd hacerdo con una
anticipacidn minlma de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato orginal, v acompanar los antecedentes requerdos
de forma gue no exista perdodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original v el paerfeccionamiento del nuewva

contrato,
20, Decreto Ley N 1,939 de 1977,

En todo lo no previsto, el presente Arrendo se regird por las disposiciones contenidas en el D.L. N® 1.939 de 1977 y sus
modificaciones posteriores, y por las nomras del Cddigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal arden de prelacian
a las clausulas de la presente Resolucidn.

21, Motificacidn al arrendatario,

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, o gue se tendrd por acreditade en virtud de ?Ia
suscripcidn y presentacidn por parte de éste, ante la Secretara Regional Ministeral de Bienes MNacionales, Region
Valparaiso [u Oficina Provincial, respectival, del documento denominado "Notificacién Personal de Resolucion de Armiendo ¥
Aceptacion del misma", incluide como Anexe 2 de esta resclucian,

El contrato de armiendo se entendera perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento debidamente suscrita ¥ sus
términos seran los sefialados en esta resolucidn.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes coentade desde esta re5:::|uc|'r'>f|. La no pmsen:cacidn del
documento dentro de| plazo sefalado constituid una causal de caducidad automatica del Ardendo y generars el cabro

inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan vélidas para _I:Ddﬂ?: los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilic sefaladu por el

Solicitante en su postulacién,

23. Domicllio.

Para todos los efectos del presente contrato, €l amendatario se somete a la jurisdiccidn de los Tribunales de Justicia en

que se emplaza el inmueble.
2. i ﬂﬁj

Rodrigo Esteban Vergara Toledo
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE BIEMES
NACIONALES REGIOM DE VALPARAISO

DISTRIBUCTION:
Interesado(a)



